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DE ONDERGETEKENDEN:

l. Gemeente Edam-Volendam, op grond van artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar,burgemeester, mevreuw-tidy Jeanet Sgiers;geboren te

Ho de onderhavige rechtshandeling domicilie kiezend aan de
W. van der Knoopdreef 1, 1182 KN te Volendam, houder van een Nederlands paspoort

met documentnummer NT22HB085, afgegeven op 16 april 2018,

\Vyco bur, coeeslttr /7 A/ﬂ/)y -,

(hierna te noemen: de ‘Verkoper’);

en

Il A. , wonende in Qosthuizen,
houder van nummer ten minste geldig

’

wonende in Warder,

houder van nummer ten minste geldig

te dezen handelend als toekomstig bestuurders van de nader op te richten stichting:

Stichting MFC Zeevang, statutair gevestigd te Oosthuizen, per adres Oosteinde 16, 1474 MB
Oosthuizen, welke stichting direct na oprichting zal worden ingeschreven in het Handelsregister
en waarvan een uittreksel aan Verkoper zal worden verstrekt,

(welke stichting hierna te noemen: de ‘Koper’).

De Koper en Verkoper hierna gezamenlijk te noemen: ‘Partijen’ en ieder afzonderlijk ‘Partij’.

OVERWEGENDE DAT:

A. de Verkoper eigenaar is van een perceel grond, kadastraal bekend gemeente QOosthuizen,
sectie E, nummer 2116, het volledige perceel ca. groot 11.300 m?, waarvan het verkochte
deel uit maakt, plaatselijk bekend Raadhuisstraat 24, 1474 HG te Oosthuizen;

B. het college van burgemeester en wethouders op 26 november 2019 heeft besloten
genoemde gronden te verkopen aan Koper;

C. Koper voornemens is om in het verkochte een gezondheidscentrum in combinatie met een
horecafunctie en pizzeria te realiseren, waarvoor Koper na deze verkoop de benodigde
publiekrechtelijke procedures zal doorlopen;

D. Partijen de afspraken en voorwaarden evenals hun onderlinge verhouding met betrekking tot
het verkochte in deze overeenkomst wensen nee
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ZIJN HET VOLGENDE MET ELKAAR OVEREENGEKOMEN:

Verkoper verkoopt aan Koper, die van Verkoper koopt, zoals op de gewaarmerkte situatietekening in
gele kleur aangegeven (bijlage 1) en waarvan de kadastrale grens na overdracht nog definitief moet
worden ingemeten door het kadaster, de eigendom van het na te noemen perceel met de zich
daarop bevindende opstallen, staande en gelegen aan:

Raadhuisstraat 24, 1474HG Oosthuizen, kadastraal bekend als een gedeelte van perceel gemeente
Oosthuizen, sectie E, nummer 2116 ca. groot 1.440 m?,

nierna te noemen: ‘het Verkochte’.

De koopprijs voor het Verkochte || P tc vermeerderen met eventueel
verschuldigde belastingen en voorts onder de volgende bepalingen en bedingen.

Artikel 1. Notariéle akte

De notariéle akte van levering wordt gepasseerd bij een notariskantoor naar keuze van Koper. Het
passeren van de akte zal na het afgeven van de onherroepelijke omgevingsvergunning plaatsvinden,
in overleg met Partijen op een nader te bepalen datum. X

Het notariskantoor dat door koper is gekozen is adbma &SL\'\(Q ALY

Artikel 2. Kosten en belasting

1. Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting, kadasterkosten,
overige verschotten, zoals de onderzoeks- en inschrijvingskosten, leges, en de over die kosten
verschuldigde omzetbelasting, zijn voor rekening van Koper.

2. De zakelijke lasten en belastingen, die van het Verkochte worden geheven, komen voor rekening
van Koper met ingang van de akte van levering en worden op deze datum tussen Partijen
verrekend.

3. De levering van het Verkochte zal plaatsvinden in de overdrachtsbelasting. Er is geen sprake van
een met omzetbelasting belaste verkoop.

Artikel 3. Betaling

1. De betaling van de koopprijs en van de kosten, rechten en belastingen vindt uitsluitend plaats
door storting op een kwaliteitsrekening ten namen van het Notariskantoor.

2. Koper is verplicht het verschuldigde te voldoen vé6r de ondertekening van de akte tot levering
door creditering van de hiervoor in lid 1 vermelde bankrekening, uiterlijk met valutering van de
dag van ondertekening van de akte.

Artikel 4. Feitelijke levering, staat van het Verkochte
1. De feitelijke levering van het Verkochte aan Koper zal in overeenstemming tussen Koper en
‘Yerkoper plaatsvinden. Verkoper verplicht zich voo
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zorgvuldig schuldenaar tot aan het tijdstip van feitelijke levering. Voor andere eigenschappen dan
die voor een normaal gebruik nodig zijn en voor aan Koper kenbare gebreken staat Verkoper niet
in.

De feitelijke levering van het Verkochte zal geschieden ter gelegenheid van de ondertekening van
de akte tot levering. Indien de feitelijke levering plaatsvindt op een eerder tijdstip, eindigt de
zorgplicht van Verkoper op het tijdstip van die feitelijke levering.

De feitelijke levering van het Verkochte zal geschieden in de staat waarin het zich nu bevindt.
Verkoper zal zorgdragen voor het leeghalen en ontruimen van het Verkochte (voor zover dit nog
niet is gebeurd).

Koper heeft het recht het Verkochte zo kort mogelijk voor de feitelijke levering in- en uitwendig te
inspecteren.

Artikel 5. Bouwplan

L

Verkoper is op de hoogte van het bouwplan van Koper om in het verkochte een
gezondheidscentrum met horecafunctie en pizzeria te realiseren. Koper is zich bewust van het feit
dat het bouwplan in strijd is met het vigerende bestemmingsplan en zal binnen een termijn van
vier (4) weken na ondertekenen van onderhavige overeenkomst, een ontvankelijke aanvraag
indienen voor de benodigde vergunning{en) voor de realisatie van het bouwplan. Genoemd
bouwplan is ter kennisgeving aan deze overeenkomst gehecht.

Partijen hebben reeds verkennende gesprekken gevoerd omtrent een mogelijke aanbouw/serre
aan het Verkochte. Koper is zich ervan bewust dat de bouwplannen voor een aanbouw/serre niet
binnen de contouren van het Verkochte vallen. Koper zal hiervoor een los verzoek tot aankoop van
grond moeten indienen bij de gemeente, zijnde Verkoper, en een hiervoor de benodigde
vergunning moeten aanvragen.

De gemeente, zijnde Verkoper, heeft reeds aangegeven het verzoek tot aankoop van grond
rondom de contouren van het Verkochte, te willen onderzoeken. De gemeente heeft in beginsel
een positieve grondhouding voor genoemde verkoop tegen nader te bepalen voorwaarden.

De gemeente, zijnde Verkoper, is bereid conform artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht mee te werken aan het voeren van de noodzakelijke
procedure voor het verlenen van een omgevingsvergunning voor de realisatie van het bouwplan
en wijziging van de bestemming.

Verkoper behoudt haar bevoegdheid om bij nadere overweging, onder meer als gevolg van
indiening van zienswijzen, wijzigingen aan te brengen in de planologische maatregel zoals deze
door Koper is verzocht, of alsnog te weigeren deze planologische maatregel te treffen.

Koper is ervan op de hoogte dat in de buitenruimte van het Verkochte een meterkast is gevestigd,
welke meterkast naast eigen gebruik, tevens wordt ingezet voor het faciliteren van een
stroomvoorziening voor de wekelijkse markt. Koper is zich ervan bewust dat deze voorziening
voor de markt, ook na verbouwing van het Verkochte, moet blijven bestaan en voor goedkeuring
van het bouwplan de eis kan worden gesteld dat in de betreffende meterkast een tussenmeter
moet worden geplaatst. De kosten hiervoor zijn voor rekening van de gemeente.
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Artikel 6. Aanvaarding rechten en lasten e

1. Het Verkochte zal worden overgedragen vrij van hypotheken, beslagen en van inschrijvingen
daarvan en met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, waaronder die uit hoofde van
erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten.

2. Verkoper verklaart dat het Verkochte niet is belast met landinrichtingsrente.

3. Blijkens de kadastrale registratie en het Gemeentelijke beperkingenregister rusten er geen
publiekrechtelijke beperkingen op het Verkochte.

4. Het Verkochte zal bij het ondertekenen van de Leveringsakte ontruimd zijn, vrij van huren en
andere gebruiksrechten en aanspraken wegens huurbescherming.

5. Erisgeen sprake van erfpacht of een recht van opstal dat rust op het Verkochte.

6. Voor de bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, bijzondere verplichtingen
en/of kettingbedingen wordt verwezen naar hetgeen voorkomt in de akten van levering op
achttien september negentienhonderd vijfennegentig verleden voor mr. H.A.M. Wiessing-
Verhaar, destijds notaris te Oosthuizen (bijlage 2), ingeschreven in HYP 4 onder deel/nummer
7861/28.

7. Erzijn geen rechten (gedoogplichten) als bedoeld in de Belemmeringenwet Privaatrecht, bekend.

8. Met betrekking tot het Verkochte is heden geen rechtsgeding, bindend adviesprocedure,
arbitrage of mediation aanhangig of aangekondigd.

9. Op het Verkochte rusten geen retentierechten en deze zullen evenmin daarop rusten ten tijde
van het ondertekenen van de Leveringsakte.

10. Blijkens het Gemeentelijke beperkingenregister rusten er geen voorkeursrechten ingevolge de
Wet voorkeursrecht Gemeenten op het Verkochte.

11. Verkoper verklaart dat de stroomvoorziening in het buitengedeelte van het Verkochte wordt
ingezet voor het faciliteren van een stroomvoorziening voor de wekelijkse markt. Koper blijft hier
na verkoop toe verplicht en zal de kosten aan de gemeente doorbelasten.

Artikel 7. Overdracht aanspraken

Alle aanspraken die Verkoper ten aanzien van het Verkochte kan of zal kunnen doen gelden tegenover
derden waaronder begrepen bouwer(s), (onder)aannemers(s), installateur(s) en leverancier(s), zoals
wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan het Verkochte toegebrachte schade, gaan over
op Koper per het tijdstip van overdracht van het Verkochte op de voet van artikel 6:251 BW en worden
overgedragen indien en voor zover ze niet op grond van voormeld artikel van rechtswege overgaan op
Koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval voormelde aanspraken per dat
tijdstip worden overgedragen. Koper is niet tot vrijwaring verplicht. Verkoper verplicht zich de haar
bekende gegevens (zoals garantiebewijzen, facturen en dergelijke) ter zake aan Koper te verstrekken
en machtigt Koper hierbij, voor zover nodig, deze overgang casu quo overdracht van aanspraken, nadat
deze heeft plaatsgevonden, voor rekening van Koper te doen mededelen overeenkomstig de wettelijke
bepalingen zodat een geldige contractovername tot stand kan worden gebracht door Partijen.
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[Evae T

Artikel 8. Opperviakte

De vermelding van de oppervlakte van het Verkochte houdt slechts een aanduiding in. Indien na
opmeting door het Kadaster blijkt dat werkelijke opperviakte afwijkt van de hiervoor opgegeven
oppervlakte van het perceel, kan de benadeelde Partij geen beroep doen op verrekening.

Artikel 9. Verrekening zakelijke lasten

De zakelijke belastingen met betrekking tot het Verkochte, voor zover het de aanslagen over het
lopende kalenderjaar betreft, derhalve niet de gebruikerslasten, zullen op en per de dag van
ondertekening van de akte tot levering worden verrekend, zodat Koper het desbetreffende deel aan
Verkoper voldoet.

Artikel 10. (Garantie)verkiaringen van Verkoper
Verkoper verklaart en garandeert, onverminderd het hiervoor in artikel 4 en 6 bepaalde, het
voigende:

a. Ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte bevoegd te zijn tot de overdracht van
het Verkochte.

b. Het Verkochte is heden niet opgenomen in een {lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing,
aanwijzingsbesluit dan wel registerinschrijving:

e als beschermd monument in de zin van de Monumentenwet 1988;
e  door de provincie als beschermd monument.
c. Hetis Verkoper niet bekend dat er feiten zijn, onder meer op grond van:
° eigen deskundigheid;
e  publicaties in (lokale) bladen;
e e e
® het gebezigde gebruik van het Verkochte,
waaruit blijkt dat het Verkochte in zodanige mate is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere (gevaarlijke) stoffen, dat het aannemelijk is dat deze verontreiniging ingevolge
de thans geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak aanleiding zou geven tot
sanering of tot het nemen van andere maatregelen.

d. Het is Verkoper voorts niet bekend is dat zich in het Verkochte (ondergrondse) opslagtanks,
zoals olie- en septictanks bevinden.

e. Hetis Verkoper niet bekend dat zich in het Verkochte asbesthoudende of andere voor de
gezondheid schadelijke materialen bevinden.

f. Aan Verkoper zijn van overheidswege geen veranderingen of voorzieningen betreffende het
Verkochte voorgeschreven of aangekondigd (zoals aanschrijvingen ingevolge de Woningwet),
welke nog niet zijn uitgevoerd of door dan wel in opdracht van de overheid zijn uitgevoerd
en nog niet zijn betaald; evenmin zijn ten aanzien van het Verkochte tot op heden van
overheidswege handhavingsbesluiten aangekondigd of meegedeeld;

g. Erisgeen leegstand in de zin van de Huisves
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h. Aan Verkoper zijn geen nog niet ingeschreven maar wel voor inschrijving vatbare feiten als

bedoeld in artikel 3:17 BW bekend;

Het recht van Verkoper op het Verkochte is niet voorwaardelijk en niet onderworpen aan
een tijdsbepaling;

Verkoper is niet bekend met verontreiniging van de grond of het grondwater van het
Verkochte.

Artikel 11. Mededelingsplicht/onderzoeksplicht

Verkoper staat er voor in aan Koper met betrekking tot het Verkochte die informatie te hebben
gegeven die naar geldende verkeersopvattingen door haar ter kennis van Koper behoort te worden
gebracht. Koper aanvaardt uitdrukkelijk dat de resultaten van het onderzoek naar die feiten en

omstandigheden die naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, voor zijn
risico komen.

Artikel 12, Risico-overgang, beschadiging

1,

Het Verkochte komt pas voor risico van Koper, zodra de notariéle akte tot levering is ondertekend,
tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico door die feitelijke levering
overgaat op Koper.

Het Verkochte is door Verkoper verzekerd tegen (verdere) brandschade. Indien koper na de

eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7:10 lid

3 BW, blijft het risico in afwijking van die bepaling voor Koper tot aan het moment van de

terugoverdracht aan Verkoper, indien en voor zover dat risico door Koper is verzekerd of - bij

gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als het Verkochte door een
gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige risico's waartegen

Koper niet is verzekerd en die bij een object als het Verkochte ook niet plegen te worden

verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van kracht.

Indien het Verkochte voor het tijdstip van de risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of

gedeeltelijk verloren gaat, is Verkoper verplicht binnen 48 uur nadat het onheil haar bekend is

geworden, Koper hiervan in kennis te stellen.

Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd

dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege

ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in ieder geval voér de overeengekomen
dag van eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder
enige bijzondere tegenprestatie naast de vastgestelde koopprijs- aan koper op de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat
waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het
onheil -hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit andere hoofde- jegens derden toekomen.

b. De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 4, dan wel
verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen voér de
overeengekomen dag van eigendomsoverdrac indi i

-
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1 - —
de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht,

binnen vier weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen
datum van eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die waarop die vier weken na het
onheil zijn verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze
koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis
van dit artikel herstel plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen
maken van het hem onder sub a. van dit artikel toegekende recht, in welk geval de
eigendomsoverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum danwel, indien het onheil
zich voordoet binnen vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van
eigendomsoverdracht, uiterlijk zes weken na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in dit artikel

toegekende rechten, prevaleert de keuze van koper.

Artikel 13. Faillissement

Indien Koper vér de datum van de akte van levering in staat van faillissement wordt verklaard of
surséance van betaling gekregen heeft, alsook wanneer er véér de datum van de akte van levering
executoriaal beslag op zijn roerende en onroerende zaken wordt gelegd, is Verkoper bevoegd de
overeenkomst direct te ontbinden, zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst
vereist is. Reeds betaalde gedeelten van de koopsom zullen worden gerestitueerd voor zover ze het
bedrag van de kosten en boeten ingevolge deze overeenkomst te boven gaan.

Artikel 14. Ingebrekestelling, verzuim/ontbinding en boete

1. Buiten het in artikel 15 bedoelde geval, is een partij in verzuim jegens de wederpartij als hij, na in
gebreke te zijn gesteld, nalatig is of blijft aan zijn verplichtingen uit hoofde van deze overeenkomst
te voldoen. Ingebrekestelling moet met inachtneming van een termijn van tien dagen schriftelijk
geschieden, met bericht van ontvangst of bij aangetekende brief of bij deurwaardersexploit. Indien
de nalatige partij na in gebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van tien dagen alsnog
zijn/haar verplichtingen nakomt, is deze partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij diens
schade ten gevolge van de niet-tijdige nakoming te vergoeden.

2. Wanneer een partij in verzuim is, derhalve na gemelde termijn van tien dagen, is deze verplicht de
schade die de wederpartij dientengevolge lijdt, geleden vanaf de in artikel 1 gemelde datum van
levering, te vergoeden en kan deze nakoming van de overeenkomst vorderen, dan wel de
overeenkomst zonder rechterlijke tussenkomst door middel van een aan de in artikel 1 genoemde
notaris gerichte brief, ontbinden. Ingeval een boete verschuldigd wordt als hierna in lid 3 bedoeld
wordt deze niet in mindering gebracht op de schade.

3. Wanneer het verzuim betrekking heeft op het meewerken aan de feitelijke en/of juridische
levering dan wel op de voldoening van de koopprijs, zal de nalatige partij, onverminderd het
hiervoor in lid 2 bepaalde, ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst
opeisbare boete verbeuren naast en onverminderd diens recht op nakoming. De hoogte van deze
boete is gelijk aan 3 procent van de totale koopprijs.
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Artikel 15. Ontbindende voorwaarde(n)
1. Deze overeenkomst kan, met inachtneming van het navolgende, voorts worden ontbonden
indien:

a)

b)

onherroepelijk vaststaat dat de benodigde Omgevingsvergunningen ten behoeve van het
aangehechte (schets)Bouwplan, welke nader dient te worden uitgewerkt, niet kan/kunnen
worden verleend. Ontbinding op grond van artikel 5.2 van onderhavige overeenkomst kan
niet worden ingeroepen;

op 1-03-2021 voor de financiering van de onroerende zaak inclusief verbouwing voor een
bedrag zegge koopsom incl. verbouwingskosten, door Koper geen
hypothecaire geldlening of het aanbod daartoe van een erkende geldverstrekkende
bankinstelling heeft verkregen, zulks tegen geen hogere bruto jaarlast dan marktconform,
of een rentepercentage niet hoger dan marktconform, bij de volgende hypotheekvorm:
één van de bij de bankinstellingen gehanteerde gebruikelijke hypotheekvormen. Onder

bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel
1:1 Wet op het financieel toezicht;

2. Ingeval van ontbinding van de Overeenkomst op grond van het bepaalde in artikel 15.1.a kan
de ontbinding niet worden ingeroepen indien het niet verkrijgen van (een)

vergunning(en)/planologische toestemmingen is te wijten aan een doen of nalaten van de
partij die hier een beroep op doet.

3. Zodra één hierboven genoemde ontbindende voorwaarde zich voordoet, zal deze
Overeenkomst als ontbonden worden beschouwd, zodra één van de Partijen deze ontbinding

tegenover de andere partij bij aangetekende brief heeft ingeroepen en Partijen niet binnen
één maand na verzending van de brief anders besluiten. Partijen verplichten zich de schade
over en weer zoveel mogelijk te beperken. De gevolgen van de ontbinding worden in nader
overleg, met inachtneming van het bepaalde in artikel VIll, nader geregeld.

Artikel 16. Energieprestatiecertificaat

Aan deze overeenkomst is een kopie van een energielabel gehecht. Indien het origineel aanwezig is
wordt het energielabel bij de feitelijke levering van het Verkochte overhandigd door Verkoper aan de

Koper.

Artikel 17. Kosten onderzoek notaris

1. Ingeval van ontbinding wegens vervulling van een ontbindende voorwaarde komen de door de
notaris verrichte uitgaven (zoals kosten kadaster) voor rekening van degene te wiens behoeve de
ontbinding geschiedt behoudens voor zover elders in deze akte anders bepaald.

2. Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg is het honorarium voor de
door de notaris verrichte werkzaamheden en zijn de ter zake daarvan verrichte uitgaven voor
rekening van Verkoper en Koper, ieder voor de helft, behoudens voor zover elders in deze akte
anders bepaald.

3. Een en ander geldt niet voor zover anders is overeengekomen met de notaris.




EDAM
VOLENDAM

Artikel 18. Opdracht notaris .
Verkoper en Koper geven de notaris hierbij opdracht om die werkzaamheden te verrichten die S
noodzakelijk zijn voor de uitvoering van de koop.

Artikel 19. Waarborgsom, bankgarantie

1. Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen is de Koper verplicht uiterlijk twee
weken voor het ondertekenen van de Leveringsakte bij de Notaris op de kwaliteitsrekening
als waarborgsom 10% van de totale koopprijs te storten.

2. In plaats van deze waarborgsom kan de Koper desgewenst, binnen de hiervoor genoemde
termijn, bij en ten genoegen van de Notaris een door een in Nederland gevestigde
bankinstelling afgegeven bankgarantie tot laatst gemeld bedrag deponeren. Deze
bankgarantie dient onvoorwaardelijk te zijn en gedurende ten minste één maand na de
overeengekomen datum van ondertekenen van de Leveringsakte haar geldigheid te
behouden en voorts de bepaling te bevatten, dat de bank op eerste verzoek van de Notaris
het bedrag van de garantie aan de Notaris zal uitkeren.

3. De waarborgsom zal, behoudens ontbinding van deze overeenkomst op grond van een
overeengekomen ontbindende voorwaarde en behoudens het bepaalde omtrent
ingebrekestelling en ontbinding, met de koopprijs worden verrekend.

Artikel 20. Woonplaatskeuze
Deze koopovereenkomst zal berusten ten kantore van de hiervoor in artikel 1 genoemde notaris,
aiwaar Partijen ter zake van deze overeenkomst woonplaats kiezen.

Artikel 21. Rechtskeuze en forumkeuze

Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing. Voor de kennisneming van alle
geschillen die naar aanleiding van deze koopovereenkomst ontstaan, is het gerecht van de plaats waar
het Verkochte is gelegen bevoegd.

Partijen verklaren tenslotte dat zij — voor zover niet anders bepaald — in gebreke zullen zijn door het
enkele verloop van termijnen of door het enkele feit van overtreding of niet-nakoming van wat in
deze overeenkomst bepaald, bedongen, voorgeschreven of verboden is of daaruit is voortgevioeid.
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Artikel 22. Bijlagen ‘_""
Bij deze overeenkomst behoren de volgende door Partijen gewaarmerkte bijlage: -

1. Situatietekening

2. Akte van levering d.d. 18 september 1995
3. Energielabel
4. (concept) Bouwplan Koper

Aldus in drievoud opgemaakt en ondertekend te Volendam, 79 wioue ev 2010

Verkoper Koper
Gemeente Edam-Volendam Stichting MFC Zeevan

namens deze: L.J.-Sievers- namens deze: namens deze

g Z -~ J

Datum: // (;./f /11/7}/?'/{ Datum: Datum:
"y

loco- burt 77!
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Verkoop Raadhulsstraat 24 datum 24-04-2020
v | geles, I8
OZHOO0 E 2116 ged. + 1157 m? %lj
4 4 o
w2,
Schaal 1:500 | n, 2020024

BULAGE |
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Bijlage It
[— . - 7861
28 115
ALKMARR 18-SEP-1995 0%
~ =
D: 00000310 S: 1104849224
hadaster
i op v&)ﬂ:iln septembery ~---
negentienhonderd viif en m?ntl
verschenen voor mij, Mr Hil Alberdinas Maris -~e=~-ce=
Hiessing-Verhaax, notaris ter standplasts Oosthuizen ==-----
m L]
de heer Frans Reginald Oscer Hamakers, gezeentesecrataris,
m te 1476 PA Oosthuizen mﬁp Zeevang. De Iunu -
. geboren te Rotterdan op dertien [
nmt ienhonder vijf en mu. ﬂhwd. v juuunu-n ——
3013478920,
ton deze handelend als lasthebbor van:
1. a. de heer Hendrik Jacob K
1474 u mthuhm
1.?
ienhonderd vijr en
b. g; mltut :::um. 1
gunee znwnq
l-rul;:ot :: eon april ne-utma SCHE en w====
in hun heu'lulmu van m
ncutario van :: :‘l"tu “
24. 1473 J; ' BLi
noemer: vcrknpu roch M g c CC
uitvoering ven het bosluit van het bestuur der =-ee-eswe
-uehuu van acht jull ngoatlm drie on =eceem~
2. de m“og: Teunis don urtoe, mﬁ e
- genoen vang, wonande LEN GOnNG ——e————
" ten deze n-uuhmh in “T'I i R N
= id -n als !pdlliq de 115
- :oahh-pcuon
1474 MG ouﬂmuu ganatc mm. Roadhui

H 22, hierma qnuu rechtegeldig

- i v digend, m ter uitvoering van Iut ———
i besiuit van da Rasad van de gemeonte var drie en ===ewe--
{ twintig november nogentientonderd drie en negentig ----- ¥
i nusmer 93 08=11;
! blijkende van geselde volzsachten, wasrvan mij, netarip, —--- e
i gencegzaax is gebleoken, uit twee onderhandse akten, welke «-
{ aan deze akte zulles wvorden gehecht.

Ji De comparant vcruum hat mvoxm B e T
H Verkoper heeft blijkens gemelde besluiten en een brief van ~
| vier en twintlg novesber negentisnhonderd drie en negentig -
| aan k r verkocht en de cemparant in ziin sub 1 -
! {4 lovert op grond daarvan aan koper, die ~ese===-
bltjkum geselde besluiten en gezelide brief van varuorr ———
{ heeft gekocht en voor en nemens wie de comparant in 2ijn
| sub 2 gencende hoedanigheld bij de2e AERVARrdLl! sesesesswona
a. het bejasrdenhuis De Ssevanck te¢ Costhuizen gemeents ---

| il znvunq Raadhulsstraat 24, met ondergrond en erf; ~—---
i " p. de woningen te Oosthuiilen gemeente Zeevany, Gijsbrecht - o
van Vianenstraat 8, 9 en 10 met ondergrond en arf) see=e =
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Ser b amst oy

€. de veg/berm van de Coermslis van Bergenstiraat tg ==------

Ocsthuizen gemeante Zeavang,
uitsakende een ter plaastse aangegeven lumg:eouo—
van 48 are van het poreecl asl bekend ==----

gosthuizen sectie _knu-r 1370, weermmccmamaaccsnn
Zoals nader schetsmatig is aangeduid op een aan deze akte --
te hechten en door de comparant en mij, notaris, € -e=cesee
takenen situatietekening, >
hisrna ook te noemen het verkechte, door koper te —=-----c--
gebrulken ah bouwterrein veor de houw van een niouw ===-=--

Het verkechte is ew , grotendeels door -
toadeling Mz de nlu van ruilverkave. ln op testien mel ---
zes on zestig voor dc destijds te Ddam ----

hebbende notaris J.B.Uyt m verleden, -
) ven ten me te Alkmaar op achttien -
ued g in d-;v:“! nusser 155 en voor % ::crln e
negen februari mﬂm 2even on deel ----

houdende afstand van de rechten eventueel veertvioajiende ---
uit het bepsalde in de artikelen 1302 en 1203 van het ==----
(u\l lu-wruj k Wetboek, acht fedruari daarvoren voor de -—

ds te Oosthuizen mhﬂo notaris c.ll:-nku ———

_ ~kooen SMCERGNE_ DIVEASE SEORIGEN —--eoe---
U uo.mf'oo ﬂﬂmaukmruwuam ——

zijn cub 1 goncende hoedanigheid verleent --

“ vn:h'u aan koper kwitantie voor de betaling vanm ---
®.

ijke lasten en hh-uugon worden voor 2oVeel =-----

ndu rechtatreeks door koper aan verkoper voldaan. —e===--
Voorne; overesnkemsten VAR koop en levering zijm, voor ---
zover ten deze nog van belang, loten onder de volgende: -

Alle Kosten van de everdracht, waaronder de over- -
drachtsbalasting en hot nau:nlo recht, sijn vooy =eeeee--
g van koper. ————

STABE wm=-n-

1. Vu-m i: varplicht aan koper cigendem €@ ==~==w====w= -
mwnmuit iw; . e

b. et begwaard is met beslagen ensof r.:rpmher.-r. v
of met imgohrijvingen daarvap; ==—=-s--ecccecec- -

¢. niet bezwnard ip met kwalitatieve ~-=-==--ccccecces
verplichtingen, tenzij hierna versmeld; -e-e=sewevon

4. niet Bazwaard is met Be rikte rochten ~=--wrceecae.
behoudens erfdienstbasvheden, van welke de aan ~~--
verkoper bekende niorna rullen worden vermeld; =---

—— ——— " T— o

P ——

h
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hadaster

3
3

e. niet belast ie met andere lasgten en -—~eccsccsscmccne
baperkingen uit cverecenkomst, tenzij hiersa =-=eees
vermeld.

2. Indien de hiervoor veraelde grootte van het ssssessecce=e
verkochte enfof de verdere omschrijving dadrvan «--escee
niet juist of niet volledig is, ontleent nOCh e=e=mec=w=
verkoper noch koper daaraan rechten.

3. MHet verkochte wordt aanvaard in de feitelijke =—==v-==e-
staat, waarin het zich op heden bevinde, vrij van huur
of pacht of ander gebruiksrecht.
Ce opstalien 2ijn grotendeels voor rekening en ==
risico van koper gesloopt.

4. Voor zover aan verkoper bekend, zijn er goen feiten ----
dle erop wijzen dat het verkochte .Mr ectisinivis i
vercntreiniging bevat die zou kumnen laiden tot een ===
verplickting tot sanering van het verkochte dan wel ----
TOt het neaen van andere saatregelen.

Sshoudens als voormeld vindt de feitelijke levering -=-~<e==
{aflevering) van het verkochte plaats terstond na de -~-====
onderceken van deze akte. =~

Vanaf dat tijdstip komen de baten de lo:-r ten goede, zijn -
de lagten veor ziin rekening em drazgt hij het risico van ==
het verkochte.

vaorwaarden die zijn oversengekopen in de -

koopovercenkomst of in nadere overeenkomsten die op de -———

koop betrekking hebben, waaronder begrepen het niet =--==——=-

verkrijgen van de bencdigd ;aulluwr “van Gedeputesrde ~--
n thans ¢ !

Vervolghlad Hyp. 3 en g

e
Staten van Noord-Holland, ci {
N!torr noch koper kan zich terzake van deze Koop eh ======
levering nog op een ontbindende voorvasrde bercepér. =--——-—
- Voor zover daarvan bij deze akte niet is afgeweken, blijft -
tussen partijen gelden hetgeen vé&r Ret verlijder van dore -
akte cverigens tussen hen lg CVErCengekomen. =-escswsssemcen
—=aB s i BND RE RECHS ; \ A _SOE
Partijen doen afstand van het recht op welke grond dan ook =
ontbinding der anderliggende overeenkomsten an de levering -
te kunnen vorderen. -
| R HoONPL -
! Terzake van de uitveering van deze overeenkomet, ook voor --
fiscale gevolgen, word: woonplaats gekszen tem Xantore van -
{ de bewaarder van dese akte. ----- eemen
: De comparant in zijn sud 2 gencemde hoedanigheld, s=eeve-c--
| verklaarde bij deze een bercep te doen op vrijstelling van -
! overdrachtsbelasting cp grond van het bepaside in ertikel --
{ 15 140 1 sub ¢ van de Wet op Bolastingen van ~---—-—c-wea= -
| Rechtoverkeer, -e-meremmcacscmcmccceccnns e e
Do ceaparant is mij, motaris, bekend. --ececccecccsvrormmnnn
=L in sinuut iz verieden te Oosthulzen genesnts -+
| Zeovang op de datum als in het hocfd van dsze akte ~-=-=---—-
! varzeld. s escerccccccmeccrcrcnmnensranns s s s an . e ——

] -
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Ka zakelijke ml\n van de inhoud van deze akte aan de ~====
kennis q‘uun en op vollsdige mloum o

ﬁii'?iﬁiiiﬁ 5445 te sesilem, ——=—-c=s==s=memeceoo—o=
gens is deze .ttt kte voorln!n! deor d- ————
m en wij, mru. iy veertig -

RAREE, e o s st R e e 5 T T e o - T T T
%‘: F.R.O. Hamakers; H. Wiessing-Verhaar.

VOOR AFSCHRIFT
getekend: M. Wiessing-Verhaar.

De ondergetekende, mr Hill Alberdina Maria Wiessing- -
Verhaar, notaris ter sundp ts Oosthuizen gemeente
. verklaart dat de onrocrende zaak bij vorenstasande

gemeenten, niet is gg'omtn in een aanwijzing ex
; : in een voorstel ox artikel & van die

getekend: H. Wiessing-Verhaar.

De oauzg-tnk-ﬁa ar Hillegonda Aluﬂut‘u Maris Wiessing= --
Verhaar, notaris ter standplaats Ocsthuizen gemsents
+ verklaart dat dit afschrift eensluidend is met
het bi duo ter inschriiving asangeboden stuk.

-
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Energielabel gebouw

"

Afgegeven conform de Regeiing energieprestatie gebouwen.

= bespanngsmogeljkheden
Dit gebouw —
Labefdasse maakt vergeljking met gebouwen me! overesnkomsnge samensialing mogeigk.
14744HG24-Costhuizen

Kaniporfunche (2w de byage voor de samensieiing)
Gebruiksopperviak Naam adwiseur Adviesbedryf
15430m ? Ouurzaam Energieloket
Opnamedatum Examennummer inschnjfnummer
26-04-2018 IKB2788
Energielabel geldig tot KvK-nummer
26-04-2028 85138121
Afmeldnummer - = i
21283460 s===2
Energieiabel op basis van een ander reps f geb of geds deel? nee
Adres representatie! gebouw of geboundes!

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Energiegebruik per vierkante mefer maakt vergefjking met andere gebouwen mogelik

- Het standaard energregebruk van de geb 5 de hoeveelhed gie die |aarlifis nodig is
VOOr verwammng, gebouwkoeing, de produche van warm tapwater. ventiate en verichting
{exclusief apparatuur die geen deel utmaakt van de kimaat- en verichingsinstalanes).

- By de berekening wordt uitgegaan van het gemiddelde Nederlandse kiimaat, een
pgemiddelde bezetingsgraad van hat gebouw &n e&n gemidceld gebrukersgedrag

- Hetstandaard energiegebruk per jaar wordt usgedruit in de eenheid ‘megajoules’ per
verkanie meter gebruhsoppenviakte (MUm?®. d1 werdt utgesplsst naar elekmoted
{kWivm®), gas (m¥inf) en warmte (GImY)

- De COpemissie per gar als gevoip van het standaard energregebrui wordt utgednuit in
kdogram per warkante meter gebruiksoppecviaite (kgim®).

740,1 MJ/m 2
(megajoules)

40,7 kg/m?

(CO;-emissie)

32.9 kWhim ? (elekincites)
124 m*im? (gas)
0GJim? (warmte)
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Advies voor dit gebouw

Een goed moment om energebesparende maatregelen te treffen is tigens het utvoeren van
{grootjoncerhoud of een renovate. De kosten van de energiebesparende maatregeien zuflen dan
lager zin. Via www.ep-online.nl kunt G een indicate kmgen hoevee! onderstaande maatregeien
kosten en wat Zj opleveren aan energebesganng U kunt ock een advies cp maat aanvragen
spec:aal op uw situatie afgestemd (maatwerkadvies). De adviseur zet op een ry hoe u energe
kunt besparen. hoeveel u daarvoor moet nvesteren en op welke termijn u de investenng kunt
terugverdienen. in de praktijk bijkt dat aanvragers van het energelabel dit vask combineren met
een mastwerkadves.

srandasl wan de badeoos oo
Actviteitenbeslut By een jaarkjks energiegebruik van meer dan 50.000 kiVh eleitrcaeit eniof
25.000 m3 aeq (aardgasequwalenten) dienen ze alle mogelike energiebesparende maategeien
te treflen met een terugverdentid van vif jaar of minder. Mogelijk 2in een 33n43l geadviseerde
maavegelen verpiicht m het kader van het Activiteitenbesivit Opwww ep-online.nf vind! u (een
Ink met) meer informate over het Actwviteitenbesiut

HQW-A.--..-\-_---.:-.;:_:__-__ - Nedenans vai ¢ e

De voigende verbetermaatregeien kunnen voor o gebouw van belang zyn
Toepassmg van veegschakelng en/of dagschakeimg en'cf sanwezigheidsaeteche.
Toepassing van kierdiching.

Toepassing van zonnepaneien voor elekincied.

Sommige energiebesparende maatregelen kunnen gelgitathy op het energielabel gencemd worcen,

terwj slechts één van de maatregelen zinvol 's om uit te voeren. Biwoorbeeld bij HR-107 ketel’
en ‘warmtepomp voor vermarming’. U kunt hieruit een keuze maken. Een maatwerkadvies kan u

-
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Disclzi
De op het energieiabel voorgesteide maatregeien ziin in de meeste gevalien kosteneffected of kunnen gt binnen de geidigheidsduur van het
energrelabel worden.

Of ge genoemde maalragelen daadwerkelyk verantaoord toegepas! hunnen aorten ut cogpunt van byvoorbeeld binnenmilieu, comfort,

technische mogeljkheden, gezongheid, kosteneflactivitedt en dergelske 1s afhankefjk van de hwdige specfieke sigenschappen van ci* gebouw
U hunt hierover nader advies mamnen by uw adviséur.

Het energpeiabel geeft mzicht in het gestandaartiseery gebouwgebonden energiegebnuk en niet in het daadwerkelgke energegebruk van de
gebnukiers van ot gebouw. Daarom kom: he! jgarighs energregebnui op he: encrpeiabe! welich? rvef overéen met Se mformate op de
jaarigkse ensrgerekenng van it gebouw

Alieen een volled:g ingevuid energieiabel is rechisgeidig

B
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Toekichting gebruksopperviakte

De gebruiksopperviakte is dat deel van de viceroppenviakte dat drect genicht 15 op het gebruik van het gebouw of van afzonderijke delen van
het geb De niet-drag binnenwanden spelen bij de bepaling geen roi. De opperviaite zaf afwiken van Bruto viceroppeniakte (BVD),
Netto vioeropperiak (NVO) en Verhuurbare Vicenppendaite (VWO). De voliedige defnitie voor e bepaing van ce oppenviakte is vasigelegd
in de NEN 2560,

Een gebouw kan één of meerdere gebnuksfunctes hebben De volgende getruiksfuncties kunnen voorkomen. bijeenkomsigebouw-,
ceigebouw-. gezondhexdsgeboun- (kinsch of niet-klinisch, kantoor-. logesgebouw-, ondenwisgebouw-, sporgebouw-, en wnkeunctie.
Dit gebouw heeht de voigende samenstelling aan gebruksfuncues.

Samenstefling/functie Percentage
Kantoorfunctie 100 %

Energielabelklasse

Voor dt gebouw is de energieprestabe bepaaid Dt getal wordt ventaald naar een energelabeddasse e aangeef hoe enerpezumig

uw gebouw is. De energreiabelidasse worc? weergegeven mef een iefter en kiéur m onderstaande balk. De energieiabelkiasse wordt by

de basismethodek ulgednid in de ensrpe-index (Ei), by de gedeladieerde methodiek wordt deze wigednidinde E, _JE, __ . . wearde (E/E).
&

GFEDCBA

175 1.75-161  160-146  145-131 | 1.30-116 1,15-106 <105

c

118 (E)

Is het energieiabel voor dit gebouw opgenomen me! de basismethodiek, dan krygt het gebouw een energielabelidasse in de range G lof en
met A. De basismethodiek word? vooral gebnsid by bestaande gebouwen.

Is het energielabel voor dit gebouw opgenomen met de gedetaileerde methodiek, dan krygt het gebouw een energielabeldasse i de range
B 1ot en met Av+++. De gedetaileerde methodiek wondt vooral gebruikt by nieuwbouw en bestaande gebouwen die grondig gerenoveerd zin
(tot byna nieuwbouw niveau)

Het energrelabel wordt berekend op basis van de energreprestade van de bouwkundige ewgenschappen en de gebouwgebonden mstafiabes.
De berekening houdt rekenng me! het gemuddeige Nederiandse kimaat, éen gemuddeide bezetsngsgraad en gemsddeid gebrukersgedrag.

.




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Toelichting rollen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

Deskundige
Handtekening

Bedrag



